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ПЛАН 
подготовки здания МБУ «ЦПСР» по адресу: г.Всеволожск улица Приютинская дом 13 

к отопительному периоду 2025-2026 г.

№ Организационно технические 
мероприятия

Ответственный за выполнение Срок 
выполнен

ИЯ

Примечание Отметка о 
выполнен!

и
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. Издание приказа о подготовке к отопительному 

периоду 2025-2026 года с разработкой, и 
утверждением графика выполнения работ.

Провести анализ прохождения трех прошлых 
отопительных периодов (в том числе схемные, 

режимные, погодные, аварийные ситуации)

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я. В До 

30.04.2025 Копии распорядительных документов

1.1

Издание (корректировка) приказа о назначении 
ответственного лица за подготовку и проведение 
отопительного сезона ( за исправное состояние и 

безопасную эксплуатацию тепловой 
энер гоустано в ки)

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В

До 
30.04.2025

Копии распорядительных документов 
о назначении ответственных 

лиц в соответствии с:
- п.2.1.2, 2.1.3 ПТЭТЭ, утв. приказом 

Минэнерго России от 
24.03.2003 г. № 115 (в случае не ОПО); 

- п.228 ППБ, утв. приказом 
Ростехнадзора от 15.12.2020 г. № 536 

(в случае ОПО)

1.2 Оформление договора со сторонней организацией 
на проведение мероприятий по подготовке здания 

к отопительному периоду (оформление (при 
необходимости) доверенности ответственному 

лицу)

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В

До 
30.05.2025 Договор с ООО «Т-Сервис»



1.3 При необходимости прохождение обучения и 
сдача экзамена в отделении Ростехнадзоре 

ответственного лица за исправное состояние и 
безопасную эксплуатацию ТЭУ (в соответсвии с 
Правилами технической эксплуатации тепловых 

энергоустановок, утвержденных приказом 
Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115). 

Копии документов, подтверждающих проведение 
обучения работников действиям в случае аварии 

или инцидента на опасном производственном 
объекте, в соответствии со статьей 10 

Федерального закона о промышленной 
безопасности.

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В

До 
01.08.2025

Удостоверение 
Об обучении ноябрь 

2024г.

2. Проведение технического осмотра оборудования 
теплового пункта, трубопроводов и других 

элементов системы теплоснабжения (радиаторы, 
запорная арматура). Проверка (осмотр) запорной 
арматуры, в том числе в высших (воздушники) и 

низших точках трубопровода (спускники) и 
арматуры постоянного регулирования на предмет 

наличия и работоспособности, плотности 
(герметичности) сальниковых уплотнений, 
наличия теплоизоляции в соответствии с 

проектными решениями, наличия 
соответствующих неповрежденных пломб, 

установленных теплоснабжающими и 
теплосетевыми организациями

Эксплуатирующая организация: 
ООО Т-Сервис

Главный инженер Ткачев А.А

До 
30.06.2025

Акт проверки (осмотра) запорной 
арматуры и арматуры 

постоянного регулирования

2.1 Выявление и устранение неисправностей, замена 
изношенных деталей и агрегатов.

Эксплуатирующая организация: 
ООО Т-Сервис 

Главный инженер Ткачев А.А
До 

30.06.2025
Акт проверки (осмотра)

2.2
Промывка системы отопления Эксплуатирующая организации: 

ООО Т-Сервис 
Главный инженер Ткачев А.А

До 
30.06.2025

Акт промывки теплопотребляющей 
установки до 30.06.2025 

(установлены п.9.2.9 ПТЭТЭ, утв. 
приказом Минэнерго России от 

24.03.2003 г. № 115
2.3

■ г

Гидравлические испытания трубопроводов, 
внутренних систем теплопотребления, ГВС, 

оборудования ИТП, теплообменников на 
герметичность, прочность и плотность, 

(опресовка системы)

Эксплуатирующая организаций: 
ООО Т-Сервис 

Главный инженер Ткачев А.А
До 

30.06.2025

Акты о проведении испытаний на 
плотность и прочность 

(гидравлических испытаний) тепловых 
энергоустановок, включая 

трубопроводы тепловых сетей (при 
наличии) и участков тепловых 

вводов. Наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте 

теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок, 

(установлено п.9.8, 9.1.59 ПТЭТЭ, утв. 
приказом Минэнерго

России от 24.03.2003 г. № 115)



2.4 Чистка, промывка, испытание теплообменников 
системы теплопотребления химическим 

способом.

Эксплуатирующая организации: 
ООО Т-Сервис 

Главный инженер Ткачев А.А

До 
30.06.2025

Акты о проведения работ по очистке и 
испытанию.

2.5 Проверка работоспособности автоматики и 
систем управления. Укомплектованность КИП, 

прошедших поверку.
Произвести техническое обслуживание устройств 

учета тепловой энергии (далее - УУТЭ) 
Проверка работоспособности автоматических 
регуляторов температуры воды, подаваемой в 

системы ГВС, проверка настроечных 
характеристик и установок систем регулирования 

и (или) регуляторов температуры и давления, 
ограничения расхода сетевой воды через тепловой 

пункт.
Проведение государственной поверки КИП и 

приборов регулирования и учета тепла.

Эксплуатирующая организации: 
ООО Т-Сервис

Главный инженер Ткачев А.А ■

До 
01.07.2025

Акт проверки контрольно­
измерительных приборов в тепловом 
пункте, паспорт с отметкой о поверке 

средств измерений (установлено п.11.5 
ПТЭТЭ, утв. приказом Минэнерго

России от 
24.03.2003 г. № 115), 
Акты или документы, 

подтверждающие работоспособность 
автоматических регуляторов 

температуры воды 
(установлено п.9.3.22, 9.4.18 ПТЭТЭ, 

утв. приказом Минэнерго 
России от 24.03.2003 г. № 115), 

Акты поверки.
2.6 Проведение наладки режимов потребления 

тепловой энергии и (или) теплоносителя (в том 
числе тепловых и гидравлических режимов) 
теплового пункта, внутридомовых сетей и 

теплопотребляющих установок, установка и 
пломбирование дроссельных (ограничительных) 

устройств во внутренних системах, включая 
элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции 

горячего водоснабжения

Эксплуатирующая организации: 
ООО Т-Сервис 

Главный инженер Ткачев А.А

До 
15.07.2025

Акты о проведении наладки режимов 
потребления тепловой 

энергии и(или)теплоносителя 
(установлены п.9.3.25 ПТЭТЭ, утв. 

приказом Минэнерго России 
от 24.03.2003 г. № 115)

3 Наличие утвержденных инструкций по охране 
труда, утвержденный порядок производства работ 

повышенной опасности и оформления наряда- 
допуска, утвержденный перечень работ, 

выполняемых по нарядам-допускам в 
соответствии с Правилами по охране труда при 

эксплуатации объектов теплоснабжения и 
теплопотребляющих установок, утвержденных 

приказом Минтруда России от 17 декабря 2020 г. 
N 924н

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В Постоянно Выполнено

3.1
Наличие утвержденных в соответствии с пунктом 

2.3.48 Правил N 115 и пунктом 236 Правил 
промышленной безопасности программ 

противоаварийных тренировок, журналов, 
подтверждающих проведение тренировок 

согласно утвержденной программе 
противоаварийных тренировок.

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В Постоянно Выполнено



3.2 Наличие утвержденных температурных графиков, 
гидравлических режимов работы системы 

теплоснабжения на предстоящий отопительный 
период, разработанных в соответствии с пунктом 

6.2.1 Правил N 115, а также эксплуатационных 
инструкций по ведению и контролю режимов 

работы системы теплоснабжения.

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В

До 
01.07.2025

Технические отчеты о проведении 
режимно-наладочных испытаний 

объектов теплоснабжения, 
утвержденные режимные карты, 

требования к которым установлены 
пунктами 2.5.4, 2.8.1,5.3.6,9.3.25, 12.11

Правил 115.
3.3

Составить режимные карты, а также разработать 
нормативные характеристики работы 

элементов системы теплоснабжения, по 
результатам проведения режимно-наладочных 

испытаний и работы (не реже одного раза в 5 лет). 
Разработка и утверждение эксплуатационных 
инструкций объектов теплоснабжения и (или) 

производственных инструкций.

Главный инженер
Ткачев А.А

До 
01.07.2025

Утвержденные эксплуатационные 
инструкции объектов 

теплоснабжения 
(установлено п.2.2 ПТЭТЭ, утв. 
приказом Минэнерго России от 

24.03.2003 г. № 115);

Утвержденные производственные 
инструкции 

(установлено п.278 ППБ, утв. приказом 
Ростехнадзора от 

15.12.2020 г. №536)
3.4 Разработка в соответствии с пунктом 2.7.10 

Правил N 115 нормативно-технического 
документа об организации ремонтного 
производства, разработке ремонтной 

документации, планированию и подготовке к 
ремонту, выводу в ремонт и производству 

ремонта, а также приемке и оценке качества 
ремонта, а также акты приемки объектов 

теплоснабжения и теплопотребляющих установок 
из ремонта с приложением дефектных ведомостей 
(при наличии), протоколов испытаний и наладки, 
предусмотренные пунктом 2.7.13 Правил N 115

Представитель эксплуатирующей организации: 
ООО Т-Сервис.

Заместитель директора по ФХД 
Иконников Я.В

Главный инженер
Ткачев А.А

До 
01.05.2025

Разработка и утверждение Плана 
ремонта и подготовки к 

ОЗП 2025-2026ГГ. до 15.04.2025г.

3.5 Наличие актов комплексного обследования, 
очередных и внеочередных осмотров зданий и 

сооружений объектов теплоснабжения, журналов, 
паспортов зданий и сооружений, определенных 

перечнем документации эксплуатирующей 
организации, в которые занесены результаты 

текущих осмотров в соответствии с пунктом 3.1.3 
ПравилИ 115.

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В До 

01.06.2025

Весенние и осенние осмотры, наличие 
паспортов и журналов

3.6
Наличие актов ввода в эксплуатацию и актов 
периодической проверки узла учета и средств 

измерений, входящих в состав узла учета, 
содержащие результаты поверки таких приборов 

и средств измерений. Сдача службе инспекции 
ОАО «Вт сети» коммерческого узла учета на 

повторный допуск в эксплуатацию

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В

До 
15.07.2025

Акты поверки ПУ.
Акт допуска в эксплуатацию



4. Обеспечить чистоту и доступность прохода ко 
всем элементам подвала и технического 

подполья; защиту помещений от проникновения 
животных: грызунов, кошек, собак.

Подвальные помещения должны быть сухими, 
чистыми, иметь освещение и вентиляцию.

Температура воздуха должна быть не ниже +5 
град. С, относительная влажность воздуха - не 

выше 
60%.

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В Обеспечено Выполнено

4.1
Ремонт приямков, входов в подвалы (при 

необходимости)
Заместитель директора 

по ФХД - Иконников Я.В
До 

18.07.2025
Согласно плана графика 

ремонтных работ

4.2
Выполнение работ по подготовке к 

отопительному сезону теплового контура здания.
Заместитель директора 

по ФХД - Иконников Я.В
До 

01.08.2025 Акт проведения работ

5. Получение паспорта готовности здания 
(многоквартирного дома) к прохождению 

отопительного периода 2025-2026 гг.

Заместитель директора 
по ФХД - Иконников Я.В

До 
01.08.2025

Получение паспорта готовности 
здания

Ответственный за подготовку и проведение отопительного периода 
Заместитель директора МБУ «ЦПСР» по ФХД

Иконников Я.В


